南京市秦淮区小西湖片区（大油坊巷历史风貌区）

保护与复兴规划研究活动任务书

一、规划范围

该项目位于《南京历史文化名城保护规划》确定的城南历史城区门东地区，为22片历史风貌区之一的大油坊巷历史风貌区（已报市政府待批），规划范围北临小油坊巷、小西湖小学，东至箍桶巷，南抵马道街，西至大油坊巷，规划用地面积约4.69公顷。
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二、主要研究依据
1、《历史文化名城名镇名村保护条例》（2008年）
2、《南京市历史文化名城保护条例》（2010年）

3、《关于进一步彰显古都风貌，提升老城品质的若干规定》（宁政发[2011]211号）

4、南京市历史文化名城保护规划（2010-2020）（批复稿）

5、《南京城南历史城区保护规划与城市设计》（2011年）

6、《大油坊巷历史风貌区保护规划》（2013年）

7、《南京市基础教育学校用地控制规划》（2014年）
8、其他相关法规及规划编制成果

三、规划研究目标

1、解决历史风貌区的民生问题。良好的卫生条件、服务条件往往是一个社区得以存活的关键所在，对于历史地段同样如此。现状当地民众居住条件与现代都市生活极不协调，配套设施缺乏，更新居住条件、改善生活状况迫在眉睫。

2、解决历史风貌区的活力问题。通过准确的业态定位与社会文化活动的组织，让已衰败的风貌区再现繁荣，促进就业，增加地方税收。

3、解决历史风貌区的文化与风貌传承问题。该片区历史积淀深厚，通过规划设计，充分发扬传承优秀的物质、非物质文化遗产，探索由遗迹保存走向文化再生的历史地段更新途径。

四、规划研究要点

1、现状调查与评估。详细调查、整理风貌区的现状，包括产权关系、居民构成（原住民比例）、建筑功能属性、建筑质量、基础设施、居民生活条件、历史文化资源等各类要素，对资金筹措、原住民问题等综合提出评估实施意见； 

2、建筑更新方式的多样化。在现状调研基础上，对民居类建筑的修缮更新提出方案，实现设施现代化。尝试针对不同产权人的不同更新方式，实现多种更新方式选择，鼓励居民自我更新、搬迁后政府统筹实施等多种方式并存。在尊重该地区的历史街巷肌理基础上，现状建筑建议按照为维修（包括修缮、落架大修）、整饬、拆除、改建、维持五类进行处理。依据风貌区保护规划制定可操作的实施方案，包括各院落（房屋）容纳及迁出的户数、概算等，以及一表一图一方案（单体建筑整治方式一览表，整治方式总平面图及分区整治设计图，单体建筑整治设计方案）。

3、历史风貌保护与展示。研究梳理历史风貌区的历史沿革、功能与空间演进的历史、街巷与重要建筑、以及历史事件和活动等。挖掘利用傅尧成、沈万三、万氏兄弟等名人历史典故，建设历史展示或民俗体验区，积极合理地利用马道街古建筑群、堆草巷古建筑群。按照门东整体景区文化展示体系构建的总体目标，合理确定小西湖片区的整体风貌，加大对历史文化的保护与展示力度。
4、完善地块内的当代功能策划。在保护各类历史文化遗存及历史资源点的基础上，完善各类配套设施，并赋予地段内历史文化展示及利用的功能，与周边三条营历史文化街区、双塘园历史风貌区等功能协同互补，形成重要的城市观光旅游休闲功能片区。根据教育布局规划要求，用地内秦淮区政府政务中心为小西湖小学扩建用地，规划应结合功能、交通需求统筹考虑该建筑群的改善。

5、处理好动静态交通，探索与历史风貌区相适应的消防、抗震、节能方式。

6、技术指标与经济预算

结合风貌区的实际情况，对建筑密度、高度、容积率、人口、等技术指标进行测算，同时对保护、整治、改善和利用等各项措施的相关费用和预期经济收益进行近、远期测算。

五、规划研究成果要求
规划的成果与内容应包括但不限于旧城更新城市设计相关要求。

1、成果主要要求：通过政府、市民、专家、资本合作的方式来实现更新，避免大拆大建；探索有机更新的制度、机制；对如何引入市场要素进行思考；提出分层次、分阶段、强制性与弹性控制相结合的推进实施方案。
2、成果主要内容：历史信息述评及现状分析评价、总体设计方案（含历史文化遗存保护与展示），各类建筑处理方式、主要节点空间设计、城市设计引导等。

3、成果形式：图纸应含规划研究成果文字说明、图表、规划总平面图、各类分析图、透视图及专项设计图纸等。

所有图纸及文字说明以清晰表达方案意图为准，力求简明扼要，表达生动。

包含上述所有文字说明和图件内容的缩印本6套，规格统一为A3（297×420mm），文本封面应采用软装；包含上述所有图件内容及简明必要的文字说明的彩色汇报展示图板1套，规格统一为1200mm×900mm，比例、内容及深度需符合上述具体要求，并应装裱在相应尺寸的轻质图板上；汇报展示用多媒体电子文件1份，长度不超过20分钟。
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